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ALLEGATO AL VERBALE DI UDIENZA DEL L1 06 e ¢

e

TRIBUNALE ORDINARIO by VITERBO
Esecuzioni immobiliar

I giudice dellesecuzione,
esaminata ja documentazione del procedimento esecutive Tgmo. ;
letta la relazione perttale depositata dall’esperto stimatore nominato ex art. 68 cp.C.;
sentite le parti e preso arto delle Osservazioni ed istanze dalle stesge avanzate,
visto Part. 568 C.p.C. e ritenuto che, anche gve non sia possibile disporre la aggindicazione all’esito defla
vendita senza incanto, non s possa procedere allincanto poiché non é probabile che Pesperimento dj vendita
effettiato con 1ale eltima modalits possa portare ad una aggiudicazione ad un Prezzo superiore della meta
rispetto al vaiore de) bene, come determinato dalesperto ai senst dell art. 568 cpe.;
tenuto conto che a fay tempo dal 10.4.2018 tutie le vendite dovranng svolgersi sccondo modalita telematiche
at sensi del novellato art.369 c.p.c. | salvo che non st evidenzing peculiari ragioni che inducano a ritencre che
questa modalits sia pregiudizievole per Iinteresse dei creditori e per il sollecito svolgimento della procedura;
ritenuto di adottare {] modelio della vendit asincrona in quanto rale modaliti consente di aumentare il lasso di
tempo a ériSposjzione degli partecipanti all’esperintento di vendita per formulare eventual; offerte in aumento
in presenza di plurime offerte;
visti gli ar, 569, 576 ¢ 591 bis e.p.c.;

S iiigﬁ:ﬁ@zm = Afe 1Ly ,
ia vendita senza incanto dell'immabile descritto in c4Tcek PIEROTELD con atto notificato il 19.«.:.&'.7.6,‘.{5, meglio
identificato nella relazione di stima dell"esperto al valare d"asta di euro {ovvero in caso d; proroga di ordinanza

gia cmessa, tenuto conto degli esperimenti di vendita gia effettuati):

otto 18080 F 000 (@@

vatutate le caratteristiche def beni oggeitn della procedura esecutiva e ritenuto opportuno disporre la vendita
del bene con delega al professionisia exart. 591 bis c.p.c. e mediante le modalira telematiche richieste dall art.
56% cpc;

DELEGA
il compimento delic operazioni di vendita al professionisia
ROT AN ‘DQE A FNE L*4fs\Ui(i che Vi provvedera, quale referente della procedura,

AR
s
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presso la sala ASTE TELEMATICHE sita all’interno def Tribunale di Viterbo, in via telematica, con eventuale

gara tra gli offerenti in modalita asincrona;
NOMINA
gestore della vendita telematica I societa ABTA&AL? MET %Pif che vi provvedera a mezzo dal SUO
portale indicato nell’avviso d verdita, con autorizzazione ad aceedere al conto unico cauzion; per le
disposizion ed adempimenti di conipetenza. Il gestore nominato — non appena ricevuta la comunicazione
del presente provvedimento- dovrs inviare al delegato Paccettazione e la dichiarazione di cuj ail’art. 19
a. 2 del D.M. 3272615 sottoscritta digitalmente dal legale rappresentants o da Un suo procuratore. La
indicata dichiarazione Sara portata a concscenza del Giudice da parte de professionista delegate nog
Appena in suo possesso con nota di deposite avente ad sgeetto “deposity di accettazione di incarico del
gestore delle vendite telematiche ¢ dichiarazione ex art, 16 n. 2D.M. 32/20157;
FISSA

il termine finale per Pespletaniento delle attivits delegate in 30 mesi dallz AVVENUTR comunicazione del
conferimento dellincarico per Pespletamento delle operazioni di vendita nonché per ghi adempiment;
successivi alla stessa (disponende che il professionista defesato provveda ad eseguire almeno cingue

tentativi di vendita):

dispone che, nel caso di mancate svolgimento delle operazioni nel termine di ey sopra, i professionista
informi il giudice restituendogli il fascicolo;
striserva di prorogare tale iernune ove 1] professionista, prima della scadenza, depositi una istanza motivata in
tal sense;
DETERMINA
a) in curo 700,00 ¢ dovuto per ogni esperimento di vendita) Pimporto del fonda spese per Pesperimento

degli adempimenti pubblicitari della sezione DISCIPLINA DELLE PUBBLICITA’ DELLE
VENDITE, diversi dal Portale deile Vendite Pubbliche,

b} in euro 500,00 per ogni lotto posto in vendita a tirolo di contributo di pubblicazione su} Portale delfe

vendite pubbliche.

DISPONE

che 1 creditori interessati versino il predetto importo di euro 700,00 indicato al punto a} entro frenta giom;
nonché provvedano al versamento del medesimo importo entro 30 giorni dalla data del SUCCESsivo esperimento
di vendita rimasto mfruttuose {1l Professionista tichiedera il versamento » verbaley;

che | creditori interessati versine le somme sopra indicate aj punto b} entro freata giorni dalla preseante
ordinanza (su apposite canto corrente dedicata), avvertendolj che. in caso di omesso versamento, il
professionista delegato potra senz'aitro provvedere ad apposiia informativa ai fini della dichiarazione di
estinzione ai sensi dell'art. €3] bis cp.e. in relazione alle somme di cul sopra al punto B}, ovvero di

Improcedibilita deil’esecuzione in relazione alle ulterion somme indicate al punto a};

Pagina -2 - di 23 N



Ordinanza di vendita
Prima delega o profoga
rev.i/2021 TELEMATICA
PONE

gli ulteriori oneri economici necessart alla vendita con modalita telematica (i.e. costo relative al gestore della
vendita telematica indicate in ordinanza) a earico anticipato provvisorio di futti 1 creditori, avvertendolj che
la mancata iempestiva anticipazione delle Sommne necessarie impedird § refativi adempimenti ¢ che, in tal caso,
sara valutata fa eventuale improcedibility dell’esecuzione,
GORDINA

al custode di notificare copia del presente provvedimento al delegato (qualora guale delegato non sia stato
nominato il soggetto gia incaricato come custode), se non presente in udienza, non appena risultera acoessibila
. nel fascicolo telematico deliy presente precedura, provvedendo in Ggni caso entro 5 giomi a frasmettere
comumnicazione della delega ricevuta anche via fax o via mail: nonché d; notificare il presente provvedimento
allesecutate (anche aj sens dell’art. 492 ¢ p.c, ove applicabile ratione feinporis © ne ricorrano § presupposti)
ovvere al debitore originario gualora ia procedura si svolga contro il ferzo proprietaric ex art, 607 e ss. C.p.C.

ed alle eventuali alire parti non presenti:

DETERMINA
le seguenti modalita di espletamento delle attivira delegate:
ATTIVITA PRELIMINAR]
it delegato provveders preliminarmente;

- averificare la corrispondenza fra il diritto del debitore indicato nel pignoramento e quello risulfante
dagli atti, la completezza defla documentazione prodotta ¢ la conformiti tra | dati riportati nel
pignoramento ¢ quelli fisultanti dalla documentazione; nel caso in cul risultine difformits ovvero si
rilevino altri creditori iscritti cui s1a stata omessa la notifica defl’avviso prevista dall'art, 498 cpe. il
prefessionista ne informers questa giudice;

- aredigere e depositare lematicamente i rapporto riepilogativo iniziale ai sens; deff’art. 16 bis, co, 9
sexies d.l. 18 oteobre 2012, convertito dalla I, 17 dicembre 221, come modificato dal d.1. 3 maggio

2016, n. 59, convertito in L 30 giugno 201 6, n. 119, (1 rapportc deve gssere redatto ntilizzando

modelli ¢ ol standard approvati dalla competente struftura minisieriale}.

- ad acquisire il certificato d; stato ¢ivile del debitore esecutato al fine di verificare se | ben pignorati
ricadano i comunione legale at sensi del] ar. 177 ¢.C. {Ove non gid reperito daj Custede o dall ‘esperto
stimatore);

©acontrollare le stato di diritro in cui st rovano gl immobili. Ia destinazione wbanistica def terreng
risultante dal certificato di cui all'art. 18 delia Legge 28 febbraio 1985 n, 47, nonché e netizie dj cuj
agh articoli 17 e 40 delta eitata Legge n. 47 del 1985 ¢ suceessive modifiche;

~ & riscuotere, mediante versamento sul conto della procedura gsecutiva, | canoni di locazione ¢ fe

indennita per tHegittima occuparione eventualmente spettant, In tal caso. provvederd senza

Fichiedere spocifies autorizzazione all’aperture di un conto corrente intestato alla procedurs
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esecutiva presso Iistituto di credito site all'interno de Tribunale nonché a Pagamento dell’LV A,

dovuta nei termin; di legge;

- #segnalare tempestivamente g giudice dell’esecuzione Peventuale omesso Pagamente dei canoni o
delle indennita pattuite che sj protragea da almeno 3 mensilita;

- asegnalare eventuali necessita dj urgente manutenzione dell’immobiie pignoraio:

- asegnalare ai crediteri interveny; nella procedura esecutiva ed at Giudice dellesecuzione Ceventuale
inadeguatezza del canonc ex arl. 2923, 3° comma c.e.

- a dare, qualora taluno deghi immobili sia in cendominio, immediara comunicazione dells propria
nomina all’ amministrazione condominiale, specificando espressamente che non saranno ritenyre spese
rimborsabili in prededuzione gquelle relative alla gestione ordinaria del condominio e quelle
straordinaric non espressamente #pprovate dal Tribunale e che nop siano dirette alla tonservazione
dell'integrita fisica e funzionale dello stabile: a partecipare alle assemblee condominiali eventualmente
convoeate;

- aredigere, entro Sessanta giorni dalla tomunicazione dej presente provvedimento, avvigo d
vendita senza incanto, secondo it disposto dell*art. 570 ¢.p-¢. e le istruzioni qui di sCguito impartite
depositandolo 2 mezzo PCT, comunicandolo al custode (ove sia nominato un Soggetto diverso dal
professionista delegato) e pubblicandolo sul Portale dele v endite Pubbliche unitamente all’ordinanza
di delega, se gia in possesso dei fondi necessari:

- in manecanza di tale provvista, a sellecitare tempestivamente § creditori af pagamento e, quindi,
2 procedere alla pubblicazione suf PYP in tempo utile all’esecuzione delle altre forme dj

pubblicita da parte del custode; si precisa che Pavvisg di vendita dovra tomungque essere redatty

a) numero di ruolo della procedura;
b) natura deli’immobile oggetto defla vendita e cioe il Comune di cui s trova, 1 beni e divir
immohiliari che si pengone in vendita e i dati catastali;

) prezzo buse dell'smmobile o Vaumento minimg per ogni offerta nel caxg di gara;

d} avvertiments che ghi oneri tributari nonché Ja quota parte di compenso ¢ le spese deil attivita del
professionista che i d.m. I3 ottobre 2015, n. 227 pene a cartco dellaggiudicatarip Saranno comunicate
tempestivamente dal professionista e dovranno ¢ssere versate dallo stesso aggiudicatario nel termine
previsto per il saldo prezzo;

e} indicazione del sito Internet, uleriore tispetto al Portale delle Vendite Pubbliche, sul Guale ¢
pubblicata Ia relazione di stima nonché i nome i recapito telefonico del custode;

£} precisazione del mimero di fott;

—

i
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g) tenmine non inferiore a novanta giorai ¢ non superiore a centoventi (ovvero per gli esperimenti di
vendita successivi al primo termine now inferiore a sessanta giorni e non superiore a novantaj entro il
quale pussono cssere proposte offerfe d'acquisto ai sensi dell’art. 37 epe;
h) moedaiing di presentazione dell’offerta: modalita di prestazione della canzione ¢ ammentare della
stessa; luogo, data ¢ ora fissate per la deliberazione sull’ offerta ¢ per la gara tra gli offerenti: disciplina
generale delia gara successiva alle offerte;
i} precisazione che, al momento dell’offerta, Dofferente deve dichiarare Ia residenza o cleggere il
domicilio nel Comune nej quale ha sede il Tribunale & che, in mancanzd, le comunicazion Verranng
fatte presso Ja cancelleria;
1} specificazione che tutte le attivitd, che, a norma degli articoli 371 e Seguenti c.p.c., devono essere
compinte in cancelleria o davanti af giudice dell’esecuzione, o a cura del cancelliere o del gindice
deli’esecuzione, sono eseguite {ove delegate) dal professionista delegato presso glj appositi amblenti
sifi atl’interno del Tribunaie di Viterbo;
m} numero di tefefax dell'ufficio giudiziario (reperibile presso la cancelleria esecuzionij presso il quale
far perveanire Poffer in caso di mancate funzionamento non prograrumnate dei servizi informatici dej
dominic giustizia.

Nel predetto avviso dovra essere aitresi

- indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica di
cui all’art. 30 del testo unica dicutal dPR. 5 giugne 2001, n. 389, nonché le notizie di <t all’art, 46
det citato testo unico e di cui afl’art. 40 della | 28 febbraic 19835, n. 47, ¢ successive modificazioni; in
caso di insufficienza di tali notizie. tale da determinare ic aullitd di cuj all’art. 46, co. | del eitato tfesto
unico, ovvero di cuj all’art, 40, co. 2, deila citata 1. 28 febbraio 1985, n. 47, ne va fatta menzione
nell avviso:

- precisato che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia,
"aggiudicatario, potrd ricorrere. ove consentito, alla disciplina dell’art, 40 deila . 28 febbraio 1985,
1. 47 come integrato e modificato dall’art. 46 del dP.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti
domanda di concessione o Permesso in sanatoria entro 120 giomi dalla notifica del decrete di
trasferimento;

- precisato che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cul i beni si trovano (anche in relazione
al 12510 unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali pertinenze. accessiont,
ragioni ed azioni, servity attive o passive; che Ia vendita ¢ a COTpO € non & misura; che eventual
differenze di misura non potramno dar luogo ad aleun risarcimento, indennit o riduzione def prezzo;

- indicato che la vendita forzaia non ¢ soggetta alle norme concernent; la garanzia per vizi ¢ mancanza
di qualird; che, Lonscguentemente, esistenza dj eveniuali vizi, mancanza di qualita o difformita della
cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti
dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell"anno
in corso ¢ defl’anno precedente non pagare dat debitore, per qualsiasi metvo non considerati, anche
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8¢ ocenlti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar Juogo ad aleun nisarcimento,
indennita o riduzione del prezzo, essendosi di ¢ié tenuto tonto nella valutazione dei benti;

- evidenziato che:
a) Pimmobile viene venduto fibero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizion; di pignoramenti g sequestri
che saranno cancellate a cura e spese della procedura;
b} se immobile ¢ ancora occupata dal debitore o da tersi senza titolo, Iz liberazione dell"immobile
sard atuata, nej casi previsti, a cura def custode giudiziario:
¢} glt oneri fiscali derivant dalla vendita saranno a carico de”’aggiudicataréo;
d} I'elaborato peritale sara dispenibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di delega ed
all’avviso di vendita, sui siti interner wwiw.iribunaleviterbo. it nonché sull’apposita area de) Portale

delle Vendite Pubbliche.

DISCIPLINA DELLA V, ENDITA

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA:
T TR ENIALIONE DELL'OFFERTA

Le offerte di acquisto dovranno essere depositate in via telematica sino alle ore 13.00 dei giorne precedente
ta data fissata per il loro Csame e per la vendita, ad eccezione del sabato e festivi,
Sono ammessi a depositare I¢ offerte tel ematiche, tramite I"apposito modulo ministeriale accessibile dal portale

del gestore, esclusivamente Pofferente ovvero i) suo procuratore legale, ciod Pavvocaro, ai sensi degli artt. 571

e 579 c.p.c.. onerati {salvo esenzione) del pagarmento del bollo in via telematica,

Le offerte depositate da alty saranno dichiarate inammissibili, (i.e. da “presentatori” diversi dai soggeti
suindicati {offerent o procuratore legale).

Le offerte andranno obbligatoriamente redarte e depositate con le modalia ed t contenuti funti previsti dagli
ant. 12 e seguenti del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraic 2015, che pereid di seguito si

FIportang:

Art. 12

Modalitd di presentazione dell'offerta e dei document; allegati
L'offerta per la vendita telematica deve contenere:
a) 1 dati identificativi dell'offerente, con 'espressa indicazione del codice fiseale o della partita JVA:
b} tufficio giudiziario presso il quale pende 1a procedura;
¢} l'anno ¢ il numero di ruolo generale della procedura:
d) il numero o altro dato identificative del lotto;
e} la descrizione del bene:
f) Pindicazione del referente della procedura:
£} 1a data e P'ora fissata per Vinizio delle operazioni di vendifa;
k) il prezzo offerio e il tennine per il relativg pagamento. salvo che si tratti di domanda d; partectpazione
all'incanto;
i) 'importo versato a titole di cauzione:
I} Lz data, P'orario e i numero di CRO del bonifico cffettuato per i versamenie deila cauzione;
m) il codice IBAN del conto sul quale € stata addehitatg ia somma oggetto del bonifico di cuj alla lettera [y
n) 'indirizzo della casella dij posta eletironica certificata di cui al comma 4 o, in alternativa, quello di cui al
conuma 3, utilizzata per trasmettere Yofferta e per ricevere lo comunicazioni previste dal presente regolamento:
0} Feventuale recapito di telefonia mohile ove ricevere fe comunicazion; previste dal presente regolamentio.
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2. Quando l'offerente risiede fuori dal territorio deilo Stato. e non risult attribuito il codige fiscale, si deve
indicare i} codice fiscale nlasciato dall’autorits fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un analogo codice
identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza secigle o un codice identificative. In agni caso deve
essere anteposto i codice del pacse assegnante, in conformita alle regole tecniche di cuf allo standard IS0
3166-1 alpha-2code dell'International Organization for Standardization.

3. L'offerta per Ia vendita telematica ¢ redatta e cifrata mediante un software realizzato dal Ministero, in forma
di documento informatico prive di elementi attivi ¢ in conformitd alle specifiche teeniche di cuj allarticolo 26
del presente decreto. ] software di cui al perioda precedente & messa s disposizione degii interessati da parte
del gestore deils vendita telematica ¢ deve fornire in via auiomatica i dati dj cui al tomma |, lettere b}, ¢), d),
e}, f) e g), nonché' i riferiments dei gestori del servizio dj posta elettronica certificala per la vendita telematica
ISCritH a norma defl'articolo 13, comma 4.

4. L'offerta ¢ trasmessa mediante la casella d posta elettronica certificata per la vendita telematica, La
frasmissione sostituisce la firma eletronica avanzata delfofterta, sempre che l'nvio sia avvenurg richiedendo
la ricevuty completa di avvenuta consegna di cul all'articolo 6. comma 4 del decretn del Presidente della
Repubblica, 11 febbraio 2005, 0. 6% ¢ che il gestore del servizio dj posta elettronica certificata attesti nel
massaggio o in up suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso in conformita a quante previsto
dall'articolo 13, commi 2 ¢ 3. Quando I'offerta ¢ formulata da pii persone alla stessa deve essere allegata Ia
procura rifasciata dagli aji offerenti al titolare deila casella di posiz elettronica certificata per Ja vendia
telematica. La procura ¢ redatia neile forme dell'atto pubblico o della serittura privata autenticata e pud essere
aliegata anche in copla per immagine.

5. Lofferta, quando & soltoseritta con firma digitale, pud essere trasmessa a mezzo di casella di posta eletironica
certificata anche priva  dei requisiti di  eyj all'articolo 2, comma I, lettera  p).
St applica il comma 4, lerzo periodo, e la procura € rilasciata a colyj che ha sottoscritto offerta a norma del
presente comma,

6. I documenti sono allegati all'offerta in formg di documento informatico o di copia informatica, anche per
immagine, privi dj elementi attivi. T document; allegati sono cifrar; mediante il software dj cu; alcommal Le
modalita di congiunzione miediante strument; informatici dell'offerta con 1 documenti alla stessa allegati sone
fissate dalle specifiche teeniche di cui atlarticelo 26.

Art. 13

Modalita di trasmissione deil'offerta
L. L'offerta ¢ i document; allegad sono inviati a un apposito indirizzo dj posta eletronica certificata del
Ministero mediante la caseila dj posta elettronica certificata indicata a norma dellarticolg 12, comima 1, letiera
nj,
2, Clasecun messaggic di posta elettronica certificata per Ia vendita tefematica contiene, anche in yn allegato,
l'attestazione del gestore della casella di posta elettronica certificata per la vendita telentatica ¢ aver
provveduio al rilascio deile credenziali previa identificazione del richiedente a norma gel presente
iegolamento,
3. Quando lidentificazione eseguita per via telematica, Ia stessa pud aver luogo mediante Ia trasmissione al
gestore di cui al comma | di una copia informatica perimmagine, anche non sottoscritta con firmg eleftronica,
di un documento analogico di identita del richiedente, 1.3 copia per immagine ¢ priva di elementi attivi ed hai
formati previsti dalle specifiche tecniche stabilite norma deli'articalo 26, Quando F'offerente nop dispone di
un documento dj identitd rilasciato da uno der Paesi dellUnione curopea, 1a copiz per immagine deve Cssere
estratta dal passaporto.
4. Il responsabile per i sistem: informativi auwtomatizzati del Ministero verifica, sy richiesta dei gestori di cyj
al comuma |, che i) procedimento previsto per il rifascio delle credenzigli di accesso sia conforme a quanto
previsto dal presente articalo o It iscrive in un'apposita area pubblica del portale dei servizi telematicj del
Ministerg,

Art, 14
Deposito e trasmissione dell'offerta s} gestore per Ia vendita telematica
1. L'offerta si intende depositata nel momento in Ui viene generata I ricevuta completa di avvenuta consegna
da parte del gestore di posta eleltronica certificata del ministero della giustizia,
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2. L'offerta pervenuta allindirizeo di posta eleltronica certificata di cui allarticolo 13, comma 1, ¢
awtomaticamente decifrata non prima di centotianta e non oltre centoventi minuti antecedenti 'orario fissate
per l'inizio delle operaziont di vendita,

3. 0 software di cui all'articols 12, comma 3, elabora un alteriore documento testuale, prive di restrizioni per
le operazioni di selezione o copia, in uno dei formati previst dalle specifiche tecniche dell'articolo 26. 1
decumento deve contenere | dati dell'offerta, salve quelli di cui all'articolo 12, comma |, lettere a}, n ed o).
4. L'offerta e il documento di cui al comma 2 sono trasmessi ai gestori incaricati delle rispettive vendite nel
nspetto del termine di cui al comma I,

Art. 15
Mancato funzionamento def servizi informatici det dominio giustizia

L. Il responsabile per i sistem informativi automatizzati del ministere comunica preventivamente ai gestor
della vendita telematica i cas programmati di mancato funzionamento dei sistern informativi del dominio
giustizia. I gestori ne danne notizia agli interessati mediante avviso pubblicato sul propri siti internet e
richiedono di pubblicare un analogo avviso ai soggetti che gestiscono | siti internet ove & eseguita la pubblicita

i cut all'articolo 490 del codice di procedura civile, Nei casi di cui al presente comma le offerte sono formulate
a mezzo telefax al recapito dell'ufficio giudiziario presso il quale ¢ iseritta la procedura, indicato negli avvisi
di cui al periodo precedente. Non prima del giomo precedente Minizio delle operazioni di vendita il gestore
ritira le offerte formulate a norma del presente cornma dallufficio giudiziario.
2. Nei casi di mancato finzionamento dei sistemi informativi del deminio giustizia non programmati o non
comunicati a norma del comma 1, Tofferta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta
di acceitazione da parte del gestore di posta eleftronica certificata del mittente. Il gestore & tenuto & pefinettere
la partecipazione alie operazioni di vendita dell'offerente che documenta la tempostiva preseniazione
dell'offertz a norma del periodo precedente,

L'indirizzo di posta elettronica certificata del Ministero cui inviare il file criptato contenente I’offerta

telematica e gli allegati ¢ i) seguente: offertapvp dgsia@givstiziacert. it

ULTERIORI MODALITA® DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA

1} Pofferta {in bolle) deve quindi riassuntivamente contenere, anche ad integrazione di uanto previsto dal

citate Decreto, § dati seguenti con la precisazione che quanto non previsto dal modello ministeriale dovra essere
riportate in documento separato da allegare, come tutti gli altri, all’ offerta telematica:

a) il cognome, il nome, i luogo, la data di nascita, il codice fiscale o partita IVA_j} domicilio, lo stato
civile, ed il recapito telefonico del soggetto cul andrd infestato Pimmobile (non sara possibile intestare
Pimmobile a soggetto diverso da quello che sottoserive Pofferta). Se Iofferente & coniugato inregime
di comumione legale dei beni, dovranno essere indicati anche | corrispondenti dati del conjuge o della
parte deil’unione civile, Se I'offerente & minerenne, Iofferta dovra essere sottoscrita dai genifori o da
eoloro che esercitanc ia responsabilita genitoriale previa autorizzazione cel giudice tutelare: se
offerente ¢ una persona giuridica I"offerta dovra essere sottoscritta dal rappresentante jegale munito
de! poteri necessari ad esprimere la volontd della persona giuridica;

b) Quando lofferta ¢ formulata da pid persone alla stessa deve cssere allegata 1a procura rilasciata daghi
altrt offerenti al fitolare della casella di pasia eletironica certificata per ta vendita telematica. La
procura € redatta nelle forme deil'atta pubblico o delia scrittura privaia awtenticata ¢ pud essere allegata

anche in copla per immagine. L'offerta, quando & sottoscritta con firma digitale, pud essere trasmessa

& mezzo di casella di posta elettronica certificata; j
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¢} 1dati identificativi del bene per 1 quale 'offert & Proposta, anno e numero di rualo generale della
procedura esecutiva del Tribunale d; Viterbo;

d) Pindicazione del prezzo offerto che non potra CSSEr1e, 2 pena di incfficacia dell"offerta, inferiore gi
oltre un quarto al valore d*asta indicato nella presente ordinanza e quindi nell’avvise di vendita; il
termine di pagamento del prezzo e deghi oneri aceessori che 1ol potrd comungue essere superiore a
sessanta (607 giorni dalla data o aggiudicazione (termipe s0ggetto a sospensione nel periodo feriale);
Pimporto versato a titolo di cauzione, con data orano e numero d; CRO de! relativo bonifico, nenché
il codice IRAN del conto corrente sul guale la cauzione ¢ stara addebitata (fenendo preseme che nel
caso in cui nell’attestazione di avvenulo pagamento venga indicato come codice identificativo delia
transazione il c.d. codice TRN {0 codice similare) composto da 30 caratteri alfanumerici, il CRO &
aomalmente identificato dajle |1 cifre presenti tra il 6° od ji 16° carattere del TRN. Non dovranno
cominque essere indicati caratteri diversi da nuMmert o inseriti spazi, caratteri speciali o tratting);

e} Despressa dichiarazione di aver preso visione della relazione dj stima;

) gli indirizzi previsti dai commi 4 o 5 dell"art. 12 sopra ¢itato e eventuale recapito di telefonia mohile
ave ricevere le prescritte comunicaziond, di pertinenza dell’offerente o del suo precuratore legale che
ha effettuato 1l deposito;

2) la cauzione andra versata esclusivamente con bonifico bancario su! conto corrente unico IBAN IT 69 A
08931 14506 00004 0006 330 SWIFT/RIC CCRTIT2ITVIT, acceso presso la BANCA LAZIO NORD con
causale “Asta™ (NON UTILIZZARE TALE CONTO PER VERSAMENT I_DIVERSI DALLA

CAUZIONE in quanto gli stessi non saranno considerati): la cauzione, g pena di inefficacia delja offerta,

dovra risultare accreditaiz suf conto gia al momento del deposito della offerta Stessa od essere dj importo pari
almeno al 15 per cento del prezzo offerto;
3} salvo quanto previsto dall’ar 571 c.p.c., Pofferta presentata nella vendita senza incanto & irrevocabile, S
potra procedere all’aggindicazione al maggior offerente anche qualora questi non s colleghi telematicamente
il gioma fissatg per la vendita;
4) ail’offerra dovra altegarsi, anche ad integrazione di quante previsto dal citato Decreto, tutti in forma di
documento informatico o dj copia informatica, anche per immagine, privi di element; athivi:

i ricevuta di honifico altestante i versamento della cauzione {necessario, a fytels dell'of‘fereme, par

permettere i tempestive abbinamento con Pofferta decrittata),,

L procura rilaseiata dagli altri offerenti {quando V'offerta ¢ formulata da pit persone} al titolare della
casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure a) soggetto che sotfoserive
Uofferta con firma digitale, La procurs & redatta nelle forme deli'atio pubblico o della scritrura Drivata
autenticata,

HI.  procuyra speciale o copia aulentica della procura generale. neil’ipotesi di offerta fatta a mezzo di
procuratore legale, cipg di avvocaio;

Va}  qualora I'offerente sia una personz fisica:
i una fotocopia del documento di identita dell’offerente; ¢
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it una fotocopia del tesserino del codice fiscale ovvero della tessera sanilaria dellofferente;
il una fotecopia del documento di xlentitd del coniuge (o parte dell’unione civile) in
comunione legale dei beni nonche, qualora il coniuge {0 la parte dell’unione civile)
offerente voglia escludere il bene dalla comunione legale, copia della dichiarazione in fal
senso deltaltro coniuge (o parte dell’unione civile), autenticata da pubblico ufficiale
IVE)  qualora Pofferente sia una persona fisica minorenne:
1. una fotocopia del documento di identitd dell’offerente minorenne;
i, una {fotocopia del tessering del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria dell’offerente
minerenng;
iit. una fotocopia del documento di identitd di ciascuno dei genitort ovvero degli csercenti la
responsabilita genitoriale; ¢
V. una copia conforme del provvedimento del gindice tutelure di autorizzazione alla
presentazione dell offerta;
IVed  qualora Uofferente sia un soggetio giuridico iscritto nel registro delle imprese:
L una visura camerale aggiomata con valore di certificazione da cuj emerganoe i poteri
dispositivi della persona fisica che rappresenta legaimente {'offerente; e
Ho una copiz di valido documento d'identitd della persona fisica che maleriaimente
sottoscrive offerta;
IVd)  qualora Pofferente sia un soggetto giuridico non iscritto nel registro delle imprese:
i. copia della decumentazione (statuto, delibere, etc.) da cul CMEergane complutamente |
poteri dispositivi della persona fisica che rappresenta legahmente I offerente: e
fi. una copia di valido documenio d'identita della persona fisica che materialmente

sottoscrive offerta;

DISCIPLINA RELATIVA AL PAGAMENTO DEL SALDO PREZZ0
E DEGLI ONERI ACCESSORI

A, Taggiudicatario ¢ tenuto al pagamernto degli cneri tributar {ad esempio: imposta di registro o VA,
imposta  ipocatastale) conseguenti ail’acquiste del bene, nella misura prevista per legge.
L aggiudicatario ¢ altresi tenuto al pagamento delle spese concernenti Ia registrazione ¢ trascrizione
del decreto di trasferimento, al pagamento delle spese ed imposte dovate per la voltura catastale dei
beni aggiudicati nonché al pagainento del compenso ¢ delle spese sostenute dal professionista delegato
per la quota parte prevista a carico dell’aggivdicatario,
L'importe complessive di tali oneri acCessori sard tempestivamente comunicato dal deicgato
successtvamente all’aggiudicazione. {I deiegato, unitamente al deposito defla minuta del decreto dj
trasferimento, depositerd apposita certificazione relativa all’esatto ¢ tempestive versamento da parte

defl’aggindicatario delfe spese ¢ degli oneri accessori e dei compensi professionall. Le somime a

i
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DELIBERAZIONI SULL'OFFERTA

La deliberazione sulle offerte avverrd con le seguenti modalita: il professionista delegato, referente dells
procedura prendera atto delle offerte presentate ¢ le esaminera nel giomo e nell’ora indicati nell'avviso di
vendita, alla presenza eventuale delle parti e dei creditori iscritti non intervenuti

Eventuali ritardi sui tempi indicati non costituiscong causa di invalidita delle operazioni e mativo di doglianza
da parte di alcuno. 1l professicnista delegato, referente della procedura, verificata ia regolarita delle offerte
dara inizio alle operazioni di vendita; gli offerenti partecipano telematicamente atiraverso ia connessions, a
mezzo di proprio collegamento internet e mediante apparecchiature personali (il Tribunale non fornisce
tale supperto), al portale dei gestore della vendita, al quale sono stati invitati a connettersi almeno trenta
minudi prima dell’inizio delle operazioni mediante messaggio all'indirizzo di posia elettronica certificata

indicato nefl’offerta, con estrato dell’invitc inviato loro via SMS,

In caso di offerta unica

Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un‘unica offerta pari o superiorg al
prezzo base, essa & senz'altro accolta.

Nel corso del primo esperimento di vendita se 'enica offerta sia inferiore (nei limiti dj un quarto} al prezzo
base, si opera come segue:;

- qualora specifiche circostanze consentano di ritencre che, in tal Cas0, ricorra una seria possibilith di
aggiudicare I''mmobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispone, anche in presenza di istanze di
assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo &i vendita alle stesse condizioni (e, dunque, telematica
asincrona, senza incanto e con identico prezzo base};

- qualora non sussisiano tali specifiche circostanze ed un creditare abbia proposto istanza di assegnazione
dellimmobile, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene & assegnato al creditore;

- qualora non sussistana tali specifiche circostanze e nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione
del'immobile, il bene & aggiudicato all'unico offerente.

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se l'unica offerta sia inferiore nes limiti di un quarto
al prezzo base, si opera come segue;

= qualora un creditore abbia preposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno
pari a guello base, il bene ¢ assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnarione dellimmobile. il bene ¢ aggiudicato all'unico

offerente.

In caso di pluralia di offerte

Qualora per Pacquisito del medesimo bene sians state proposte pia offerte valide s procederd, ad avviare,
netla ipotesi di pit offerte ammissibili e subito dopo la deliberazione sulle stesse, la gara telematica tra gli
offerenti ex art. 573 c.p.c. con la modalisa asincrona di seguito disciplinata.
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Si procederd a gara con modalita asincrona sull’offerta valida piv alta, che avry durats di ¢ {quattro) ore 2

partire dal suo inizia con proroga avtomatica alla stessa ora del 2EOINO Successive non festive qualora i sug
lermine venisse a cadere d sabato o in giomi festivi; durante j] periodo della gara, ogni partecipante potra
cifeftuare offerte in aumento, cioé rilangi. nel rispetto dell'importo minimo stabiljio dail’avviso di vendita 3
pena di inefficacia; qualora vengano effettuate offerte in aumente aegli ultimi 10 minui della gara la stessa
s8rd prorogata aulomaticamente di ukerior 10 minuti in modo dg permettere agli aler partecipanti dj efettuaze
uiterieri rilanci e cosi di seguite sino alla mancata presentazione di offerte in aumento nel periedo di
prolungamento ma comunque fino ad un massimo di dodic; prolungamenti { cips ber un totale di ulteriori 120
minuti }; la deliberazione finale sulle offerte ali'esito della gara avry fuogo 1l gioved; immediatamente
successive al sug termine, prorogata se cadente in giomno festivo al primo giomo non festivo,

U bene verra definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente delia procedura, facendosi cosi
luogo alia vendita, a chi avrs effettuato Pofferta pitt alta, sulla base delle comunicazioni effetruate dal gesfore
della venditz telematica. In difetto di offerte in aumento, il professionista delegato referente deila procedura
disporra Is vendita 2 favore del migliore offerente, salvo che i prezzo offerto sia inferipre al prezzo base
stabitito neli’avviso di vendita e vi $12no isianze di assegnazione,

Se Pofferta pin alta o Pl vantageiosa sia inforiore at brezzo base: - qualora un crediiore abbia proposto istanza
di asscgnazione del lotto, necessariamente al prezzo almenc parj a quello base, il lotto ¢ assegnate al creditore
istante; - qualora nessun creditore abhia proposto istanza dj assegnazione del lotto, si procedera come sopra. I
migliore offerente sara individuato secondo | seguenti criteri ¢ nel seguente ordine: 1y i maggior prezza
offerto; in subordine: 2) la maggiore cauzione versata; 3) fa minore dilazione temporale per i versamento del
saldo prezzo: ed infipe 4} la priorita temporale nel deposito dell’offerta,

All'offerente che non risulters aggindicatario la cauzione sara restituita mediante bonifico sy COnLo corrente

dal quale era stata inviata,

PRESCRIZIONI ULTERIOR]
I} In caso di aggiudicazione 4 seguito di gara tra ghi offerenti ex art. 573 ¢.p.c.. il termine per il deposito del
saldo del prezzo e delle spese (soguetlo a sospensione feriale) sara comungee quelle indieato nell offerta
dail’aggiudicatario. NelPipotesi in cui sia stato indicato an termine superiore a 60 giomi, versamento del
seldo prezzo e delle spese dovra essere effettuato comunque entro detta fermine;
2} ron verranne prese in considerazione offerte pervenute dopo fa conclusione delly gara;
3} nell’ipotesi in cui il procuratore legale. ciog avvocato, abbiy effetruato Iofferta e gia fimasto aggiudicatario
ber persona da nominare, dovrd dichiarare al delegato nei tre giorni successivi aila vendite i nome della
persena per Ia quale ha fatta Pofferta, depositando originale della procura speciale notarile, ovverg copia
autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita slessa, ovvero rasmietiendogli
via P.E.C. detta documentazione in copia per immagine con attestazione di conformita;
4) it creditore che ¢ rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare a deleparo, nej cinque giorni
dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito Iimmabile,
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depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale
e i documenti comprovant gli eventualmente necessar poteri ed autorizzazioni. In mancanza, i rasferimento
¢ fatto a favore del creditore, In ogni caso, gh obblighi derivanti dalia presentazione dell'istanza di
assegnazione sono esclusivamente a carico det creditore.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE
Della vendita dovra essere data pubblica notizia mediante:
1) inserimento suf Portale delle Vendite Pubbliche dellavviso di vendita e deil’ordinanza di delega, effetivata

dal professionista delegato, almeng Quarantacingue giorni  prima dellz data fissats per la vendita senva

incanto:
2} pubblicazione sui quotidiant 1L MESSAGGERO DI VITERBO ed 1L CORRIERE DI VITERBO
nelPapposito spazio riservato af Tribunale, in un termine non superiore a novanta giorni ¢ non inferiore a

guarantacingue ciorni prima della data fissara per la vendita senza incanto, di un avviso, corredato di

idonea documentazione fotografica, contenente le scguenti informazioni:
a. numero di ruole della procedura;
b, nome def Giudice deli’esecuzions;

nome del custode ed indicazione del suo numero telefonico;

o

d. diritta reale posto in vendita (piena proprictd, quota parte deila piena proprieta, usufrutto, nuda
proprieta ecc.);

e. tipologia (appartamento, terrenio, villa, negozio, locale, ecc.):

£ comune ed indirizzo ove ¢ situato Pimmobile;

g caratteristiche (superficie, vani, plano, interno, ece.):
eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, poste auto, giardino, ece.);

i. condizione { livero, cecupato. dal debitore/da terzi, n corso di Hberazione);

J- modalita della vendita {asincrona)
k. ammontare del prezzo hase per la vendita senza incanto e del rilancio minimo in caso di gara;
L termine per la presentazione delle offerte per la vendita senza incanto;
m. data, luego ed ora fissata per la vendita senza incanto;
N, orario di apertura delle buste;
0. indicazioni su deve reperire maggiori informazioni {Custode dell’immebile con indicazione del
numero di tefefono ~ $iti internat www tribunaieviterbo it nonché siti web dei forniteri della pubblicita
490 ¢c.p.c. individuati dal Tribunale ai sensi del suceessive punte 3);
3) pubblicazione almene 45 giorni prima e fino al giomeo della eventuale vendita con incanto sul sito interne
wwaw.tribunateviterbo i, sul sito interne, deputato alla pubblicita ex art. 490 c.p.c, del gestore nominato
per vendita telematica oltre che sul sito internet di ciascuno deghi altri gestori nominati a rotazione
presso 'ufficio nonché sugli ulterior canali informativi offerti da ciascun fornitore della pubbiicita in
abbinamento (senza cost aggruntivi) alla pubblicita legale di cui alf"art. 490 c.p.c. (isiti internet, deputati alla

pubblicitd ai sensi dell art, 490 e.p.c., dei gestori in rotazione temperata pressc i Tribunale di Viterbo alla data
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di  emissione  della presenie  delega  song: www.astalegale net, wwwastegindiziaric it o
www_vendiiepubbiichf:ncsz.arﬂi,notaﬂ'ato.it). Alle scopo di mantenere ragionevoli { costi per le predetie forme
di pubblicita, per i gestori della vendita telematica nominati a rotazione presso questo Tribunale che
parametranc if costo del servizio di cut all’art, 490 c.p.c. al numero di fott posti In vendita (attualmente solo
Notartel S.p A} Ia pubblicita sard effettuats — limilafamente a tale gestore - soltanic con nguardo al loto per
i quale, in relazione a ciascun esperimento d vendita, ¢ stato fissato i) prezzo base di importo pit elevato,

4} affissione ¢ manifesti in numero di 8 nel Comune dj Viterbo e di ulteriori § nel comune ove & sityatg
Pimmobile da vendere, almeno 45 gioi prima defla vendita;

Gl avvisi devranng Tiportare, ove disponibile tra gli atti della procedura e $enzz agoravio di spese P'indice

di prestazione energetica contenuto nell’attestato di certificazione encrgetica utilizzando il formar indicatore
defle prestazioni energetiche di cuj al all’appendice C del decreto del 26 glugno 2015 de} Ministero dello
Sviluppo Econemica, Aghi adempimens pubblicitari dovra provvedere i professionista delegato con onere di
anticipazione delle somme posto pravvisoriamente a carico delfe parti creditrici;

3) pubblicazione almeno 45 giorni prima e fino al giomo della eventuale vendita con incanto sul Newspaper
aste digitale del Tribunale di Viterbo edito da Astalegale net;

) senza necessita dj preventiva autorizzazione da parte del Giudice dell‘Esecuzione, ciascuno dei creditor

potra effettusre, a proprie SDese € cura e senza possibilit di ripetere tali importi, ad effettyare pubblicits

aggiuntiva che non sar comunque sostitutiva di quellg legale e di quelia prevista dal Giudice.
ULTERIORI ADEMPIMENT]
It professionisia delegato provvedera. oltre agli altri adempimenti previsti dali’art, 501 bis, c.p.c.:

A ricevere dal gestore della vendita telematics ie offerte di vendita depositate telematicamente, ad
esaminarle g 3 prenderne atto, ove ritenute valide od efficaci;

- adeliberare sulle offerte s acquisto senza incanto sccondo Ie disposizioni deghartt. 572 ¢ 573 cp.c.,
provvedendo quindi alia aggiudicazione, allx fissazione di una nuova vendita o all’assegnazione o
redigendo verbale delle refative operazioni, anche attraverse quanio trasmessogli dal gostare (o
acquisito dal relativg site), depositandone subito copia informatics nel fascicolo dell’esecuzione
assicme agli allegali ed agli adenipimenti pubblicitari; o tontestualmente aggiornare con [esito
dell’esperimento | ‘apposita area del sito www.iribunaleviterbo.it e dej sit; web dei fornitori della
pubblicitd 490 c.p.c. individuati dal Tribunale tramite accesso all’aren riservata nonché il Portale
delle Vendite Pubbliche. I] predetto verbale deve contenere le circostanze i luogo o di tempo nelle
quali la venditg s svoige. le generalita degli offerent. g descrizione delle arivita svolte, fa
dichiarazione dell’aggiudicazione con Pidentificazione de%l’&ggfndicaiatéo; le dichiarazioni rege
dall’aggiudicatario in ordine all’applicazione della normativa fiscale (2gevolazioni wibutarie quall, ad
£sempio, {a normativa sufl*acquisto della prima casa o il meccanismo di calcolo delta base imponibile
secando il ed. prezzo valore) e e alire prescrizioni indicate dail’are, 23 del Decreto Ministeriale 26

febbraio 2015 1. 32 nonché il codice IBAN del conto corrente intestate alla nrocedura relative al

Yersamento del saldo precze, ove Ia procedura disponga di cont; Lorrente oid attivi dedicati al

Pagina - 15 - di 23




Ordinanza di vendita
Prima delega o proroga
rev. /2021 TELEMATICA
versamento del saldo prezze. Qualora non sia gia disponibile un conto corrente dedicats al

yersamento del saldn prezzg, it Professionists avvertird a verbale che enfro 15p0. saranno

avvertira Pagpindicataria che sard suo onere prenderne visione presso la cancelleria (5

comungue  opportuno  che  if Delegato _comunichi informabmente le toordingte hancarie
nng CRpOrt; e i -gMM

al!’aggiudicaiayio). Il verbale é suttoscritto esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso

non deve essere allegata la procura speciale di cui albart, 379, ¢o. 2, TP
- adepositare a mezzo p.c.t. il verbale d’asta nel fascicolo dell’esecuzione;

- adeposifate telematicamente nel fascicols dell’esecurione evidenza dell’abbinamento dj ciascun

bonifico pervenuio sul conto cauzioni telematiche alla pertinente procedura esecutiva:

- dricevere o aulenticare la dichiarazione di nomina di cui all'art. 583 cpc.ela dichiarazione dei nome
del terzo prevista dall’'art. 590 bis epe, unitamente all’atio contenente la dichiarazione & questi di
volerne profittare, autenticata da pubblico ¢ fficiale;

- a fissare quindi un fermine nen inferiore a 99 giorni e non superiore a 120 giorni per la
presentaziene delle offerts telematiche di acquisto per ciascung dej beni pignorati per ia prima
vendita, e non inferiore a 60 giorni e noen Superiore a 90 giorni per le eventuali successive con
ribasse (qualora Ia precedente si sia effettivamente tenuta} in caso di gara tra piu offerenti,
Pofferts in auments minima sara cost determinata dal professionisty delegato:

i) prezzo base d’asta sino ad Eurp 25.000,00 offerta in aumento egrg 1.000,00;

il} prezzo base d’asta da Euro 25.000,01 sino ad Eure 50.000,00 offerts in aumento Euro

iii} prezzo base d’asta da Eure 56.600,01 ad Eure 200.000,60 offerta in aumento eure 4.060,00;
iv) prezzo base d’asta superiore ad Euro 260.000,00 offerta in aumento Eyro 5.000,00;
= afissare al giorno successivo afla scadenza de termune di cui al punto precedente la convocazione

delle parti davanti presso il luogo indicato per lo svolgimento dell*asta tetematica, per | ‘aperiira delie
buste telematiche, la deliberazione sull’offera o per la eventuale gara ira gli offerent;

- allaricezione, tramite 1l sistema telematico, delle huste contenenti [e offerte;

- all’apertura, presso il luogo di svolgimento dell asta telernatica, delle buste depositate telematicamente
daghi offerent presso i luogo indicato ed ajja presenza degli offerenti, oncrati del redativo
collegamento telematico a) portale del gestore, ed alla presenza delle parti ¢ dei creditort iserit non
mlervenuti eventualmente COMmparsi;

- alPesame delle offerte pervenute ¢ della congruita delis cauzione prestata, sccondo fe modalita indicate
nclla presente ordinanza;

- a dichiarare I'inefficacia o Pinanmissibilita deile offerte non conformi a quanta disposto in questa
ordinanza;

- @ comunicare all’sggiudicatario entro 45 giomi dalla aggiudicazione Pammontare della somma da

versare unitamente al saldo prezza per gh oneri sributari e o spese dellattivita del professionisea che
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¢ somme residue. 51 precisa _che per il versamento 4i tali imperti non potri essere ufilizzato il
imperativa

ih dm. 15 ottobre 2015,
versamento della cauzione, I} Professionisia gelegato & tenuto a
tale disposizione

del
conte corrente dedicato ai
Pattenzione dell’ageiudicatario in__merito 2z
eventualmente dandone atto nel verbale di aggindicazione:
Paggindicatario o dell’assegnatario ex art. 50% C.p.C.
amente del

richiamare
del’ordinanza di vendita.

ad autorizzare ["assunzione di debiti da parte del

(nell'ipotesi di cui allart, 585 comma 2° C-p.c. provvedera dircttamente a Hmitare i] vers

brezzo secondoe quanto disposto dalla norma):

an. 1l e 12 ¢, in particolare, predisporre la

ad eseguire le formalita previste dallart. 591bis c.p.c, -

minuta del decrete di trasferimento {con espressa menzione deliz situazione urbanistica dell immobile

inoltre, qualora abbia ricevuto istanza  dell’aggindicatario avente ad oggetto I'attuazione
la minuta del decreto di trasferimento dovia essere

dell'ingiunzione di rilascio ex art. 386, 2% co. c.p.c.,
do prerzo a questo

Ha disciplina relativa alla demandaia attuazione),

redatta avvalendosi del modello completo de
trasmettendols, unitamente al fascicolo, enfro 15 siorni dai versamento del sal
one, richiedendo contestuslmente ia fissazione dell’udienza di approvazione
iudicati tutti i lotti posti in vendita, Se il
o che preveda

Grudice per Iemissi

del progetto di_distribuzione ove siano stati agg

versamento del prezzo & avvenuto con Verogazione a seguito di contratto di finanziament
a procedura e la garanzia ipotecaria di primo

la bozza di decreto di trasferimento deve essere

di cancellazione dej gravami esistenti

it versamento diretto delle somme erogate in favore dell
grado sul medesimo immobile oggetto di vendira, nel
indicato tale atto. La minuta dovra contenere altresi Uordine

sult'immobile  come previste dall'art. 586 cp.c. (trascrizioni des pignoramenti ¢ dei sequestri
conservalivi, iscrizioni ipotecarie), anche se successivi alla truscrizione del pignoramento.

1985 avente validita di un anno

Ala bozza di decrsto dovranno essere allegati:
ve necessario, certificato di destinazione urbanistica ex art. 18 L. 47/
tro certificato sostitutivo che il professionista delegato richicders;

¢, unitamente alla copia del documento

o
dal rilascio o, in caso ¢ scadenza, al
ata

le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originat
di identita e le dichiarazioni rese a norma deld.p.r. 44572000

aliestazione circa Pavvenuto versamento delle somme necessarie per i trasferimento del bene;
- ad cseguire le formality di registrazione, trascrizione (remmentando che, nell’ipotesi disciplin
datl'art. 585 comma 3° e.p.c., il conservatore dej regisiri immobiliari non pu eseguire la traserizione
unitamente all’iscrizione dell'ipoteca concessa dalla parte finanziata™}, annotazione
comunicazione dello stesso nei casi previsti per le
¢ formalitd di

del decreto se non
e voltura catastale del decreto di trasferimento, alfa
trasferimente, nonché all’espletamento dell
pregiudizievole conseguenti al decreto
I decreto di trasferimento o

Ji
i

¢anc
di trasferimento, anche richicdendo {
f
i
¥
o

comunicazioni di atti volontari di
ellazione delle iscrizion: ipotecarie e di ogni trascrizione
¢ neeessarie copie dell originale de
dell*ordine di cancellazione dei gravaini;
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- ad effettuare, s¢ def caso. la denuncia prevista dall’art. 50 DiLgs 4272004 ¢ Je Operazioni conseguenti

previste dalla medesima disciplina;

- altrasmettere all’aggiudicatario la nota di trascrizione del decreto di frasferimento e a restituire allo
stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le Spese occorrenti per it trasferimento, dandone
comungue afto nel progetto di distribuzionc;

- el lasse di tempo intercorrente tra i versamento del saldo prezzo o Pemissione del decretn di

trasferimento, ad informare Pesperto stiraatore dell’avvenuta aggivdicazione di uno ¢ pin lotti

al fine di consentire allo stesso di richiedere la liguidazione dei propri enorari sulla base del

prezzo di agpivdicazione:

- nell’ipotesi di vendita dj piit lotti, a disporre Ia cessazione delle operazioni di vendita, s sensi
dell’art, 504 e.p.c. e deli’art, i63 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell’agpiudicazione dj une o pig
Iotti { ¢ tenute eventualmente conto dei quanto gid acquisite alla procedurs ), sia stata gia
conseguita una somma pari al’ammontare complessive dei credid per cui si procede ¢ delie
spese, riferendone immediatamente 3 queste Giudice; le spese della procedura relative a futti gii
ausiliari saranno valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conte per gli onarari degli
avvocafi  valori medi gi riferimento di eui al d.m. 55/2014 ovvero alle tariffe vigenti al momento
dell’aggiudicazione;

- a disporre la restituzione, esclusivamente mediante bonifico bancario syl conto corrente dal quale
erano state inviate, delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggindicatari dei beni vendut(;

- atrasferire dal conto corrente unico caUZION in essere presso la BANCA LAZIO NORD, in caso di
£sito positivo della vendita, I'imperto della cauzione ¢ delle spese per il trasferimento della proprieta
sul conto della procedura mediante 2pposita procedura messa a disposizione dalla BANCA LAZIO
NORD (abbinamento delle cauzioni ricevute af numero di procedura);

- a dare tempeslive avviso a questo Giudice del mancato versamento del saldo del prezzo di
aggiudicazione nel termine fissato, per i provvedimenti di cul all’art. S87 cpoc, contestualmente
fissando la nuova vendita;

~ incaso di richicsta ex art, 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiarto {1} quale dovra depositare nota
riepilogativa del credito entro il termine di quindici giorni dalla aggudicazione, decorso il quale verrs
soddisfatto in sede di approvazione del progetio di distribuzione), a calcolare approssimativamente
tutte le somimie necessarie per le spese delig procedura, nonché per Peventuale definitiva liberazione
dei bene, ove una tale attivita sia ancora da compiere; cosi caleolate le somme dovute alla procedura,
il defegato comunichera quale parte del residuo prezzo dovra essere versata dall"aggivdicatario
direttamente al creditore fondiario ¢ quale parte dovrd essere versata sul conto della procedura; i}

yersamento al ereditore fondiario dj semme eccedenti le spettanze di questo sard considerato un

grave motive ai fini della revoea delf’incarico ricevate:

- al pagamento, presso la BANCA LAZIO NORD in sede, mediant I'apposita modutlistica, delle
imposte di registro nonche degli oneri relativi alla cancellazione deile Fonnaiit?‘v pregiudizievoli
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gravanti sul bene, senza richiedere ulteriore auforizzaziene al GE. ¢ depositands nel fascicnln
dufficio la refativa disting bancaria;

- all’apertura di un conto corrente intestato alla procedura presso la BANCA LAZIO NORD in sede, in
tutte le ipotesi in cui si renda necessario versare delle somme in favore dells procedura esecutiva;

- asegnalare nel temnine di giomi 30 dail’esaurimento del fondo spese tale circostanza, depositande
un’analitica relazione sulle somme spese, al fine dell’adozione da parte del givdice dell’esecuzione
dei necessart provvedimenti ai fin; della c:eﬂiinuézione delle attivita di vendita;

-~ a fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del primo esperimento di vendita, ulterion
esperimenti di vendita (fino al limite di quattro campreso il primo), da espletarsi it senza incanto,

rrevia riduzione, nellg misura di un quarto {con pessibilita di arrotondare sino all’euro superiore
P

Limporto cosi ettenuto). de! relativo prezzo base (come consentito dafl’art, 59 c.p.¢.) provvedendo,

in ogni occasione, alla redazione ed alla notificazione al debitore del relativo avviso di vendita recante
le indicazioni enunciate nonché a compimento degli adempiment; pubblicitari, come sopra
regolamentati nonché alla comunicazione delle stesso alle altre parti costituite;

- a fissare immediatamente, nel caso di esito negative del guarto esperimento di vendita, i ulteriore

esperimento di vendita, da espletarsi senzs 1mcanto, previa riduzione alls metd {con possibilicd di

arrotondare sine all'euro superiore P’importo_cosi ottenuto) de! relativo prezzo base {come

consentito dall art. 59| c.p.c.) provvedendo, anche in 1l caso, alla redazione e notificazione al debitore
di un nuove avviso di vendita recante le indicarioni enunciate nonché al compimento degli
adenpimenti pubblicitari, come sopra regolamentati nonché alla comunicazione delle stesso alle altre
parti costituite;

- Antieconomicita dells vendita: (i} in ogni case quando sianc stati celebrati almeno tre tentativi
di vendita ed i lotti debbano essere posti in vendita, ne] quarto tentative, ad un valore ugusale o
inferiore complessivamente a quindicimila eure il delegato NON fisserd ulteriori tentativi ¢
rimettera le parti innanzi al G.E. per le valutazioni di cui all’art.164bis disp. att. c.p.c.; (i)
qualora un singols lotio, 4 prescindere dal numero di tentativi di vendita esperiti, debba essore
poste nuovamente in vendita a un valore uguale o inferiore a cingquemila eure, il delegatao
procedera come segue: a) in presenza di ulteriori lotti fissera ulteriori esperimenti di vendita per
i soli lotti aventi un prezzo hase superiore ad eurg cinquemila: b) qualors non vi siano ulteriori
lotti rimettera il fascicolo al giudice deil’esecuzione per le valutazioni di cui alPart. 164bis disp.
att. e.p.c.;

- arestituive o} atti al siudice dell’esecuzione nei caso in euii abbia esito negative anche il guinto

esperimento di vendita per consentirgli df provvedere in merito all’eventuale prosecuzione della

procedura ovvers alla sua estinzione ai sensi dell’art, 164bis disp. att. c.p.c;

- ad effettusre ¢li ulterior adempimenti previsti dall’art. 490 primo e co. 2 c.p.c., unitamente ad una
relazione che il professionista delegato richiedera al custode {ove lo stesso sia un soggetto diverso dal
professionista delegato) su tutta I'attivit da questi compiuta { con specifica indicazione delle richieste

;
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¢ defle visite effettuate ) e ad una sua appoesita relazione pella quale specifichera le spese sostenute ¢
le ragioni che potrebbero aver ostacolate la vendita, Nel doveroso rispetto dei termin; sopra indicati,
i professionista dovra avere cura di effettuare cingue esperimenti di vendita durante il corso di 24
mesi; il mancato rispetto di questi termini, se non dovute a causa non imputabile, costituisce fondato
motivo per procedere alla revoca del’incarico ricevuto. It delegato provvedera comunque a depositare
eniro 75gg. dalla emissione del’ordinanza d delega un rapporto riepilogativo iniziale dell’attivita
svolta (specie con riguardo alle pubblicita effettuate).

-~ a richiedere all’atty della aggiudicazione di ogni lotio aj creditori |z foro nota di precisazione del
crediio assegnandogli il termine g: 60 giorni per Pincombente e quindi. nel termine di 2¢ gtorni dalia
trascrizione del decreto di trasferimento, la liquidazione delle proprie competenze al giudice
dell’esceuzione; analogo cnere spetta al custode ed all’esperte stimatore ed aghi altri eventuali ausiliari;

- alla formazions di un progetto di distribuzione. (anche parziale laddove vi siano nlteriori lotti in
vendita, in fal caso, limitato al hovanta per cente delie somme da Fipartire}, previa acquisizione
dallesperto stimatore della richiesta di liguidazione del compense rideterminato sui valori di
aggiudicazione nonché da creditore procedente ¢ dai creditori intervenuii de centeggi aggiornati
dei crediti e di nota delle spese.conumicandolo a mezzo pec alle parti 30 giorni prima delPudienzy
fissata per la sua approvazione ed assegnando alle stesse terrine di 15 giorni per eventuali
osservazioni; nell'ipotesi in cyi per colpevole ritardo 1 creditor o gli ausitiari non abbiano depositato
alcuna nota di precisazione del credito o richiesta di liquidazione del compenso, il delegato procedera
a valeolare i relativi diritti sulja base degh atti della procedura, tenendo conto dei valori medi di
liquidazione stabiliti dalle tariffe vigenti ¢ considerando quale parametro di riferimento quanto
ricavato dalla vendita def ben slaggiti, ¢id che raporesenta i} valore effettivo della procedura a norma
dell’art. 5, comma |, ultimo periodo, d.m. 5572014 ¢ 12 bage di calcolo stabilita dali’art. 161 disp. atr.

t.p.c. (11 professionists provveders ad inserire nel progetto di distribuzione compenso dovute

all’esperto stimatore ricalvolato — a cura del delegato — sulla hase dej barametri medi di legge

ealcolati sul valore di aggiudicazione, Tale importo sard inserito a titolo provvisorie nel pregetio

di distribuzione in attesa della liguidazione da parte del Giudice dell’Esecuzione che potra

dunque variare il relative_importe con tonseguente necessitd di emendare il nrogetto di

distribuzione. I1 defegato si accerters dell’avvenuta liguidazione in sede di udienza fisvata ex art,

596 c.p.c. Nel caso in cui Uimporto non fosse gid stato liquidato rappresenters tale circostanza

ostativa alPapprovazione del brogette di distribuzione);

- al deposito del Progetio in cancelleria nel termine di {0 giorni prima dell’udienza fissata per {a sua
approvazione;

© @ rapporiarsi con lealtd ¢ comettezza nei confronti dell’esperto stimatore nominate, curando
Pandamento delle procedure di liberazione;

- aisensidet’art. 164 disp. att. c.p.c., ad ogni altro incombente, anche di carartere fiscale, che ai termini

di legge sia necessario o conseguente al trasterimento del bene;
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al deposito dei rapporti riepilogativi semestrali nonché al deposite del rapporto riepilogative finzsle a
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sensi dell’art, 16 bis, co. 9 sexies d.l. 18 ottobre 2012, convertito dalla 1. 17 dicembre 221, come

modificato dat d.l. 3 maggio 2016, . 59, convertito in 1. 30 giugno 2616, n. 119 (Il rapports deve

essere redatio ufilizzando [ modelli e pli standard approvati dafla compefente sfruttura

ministeriale. In case di depositi non conformi a ¢ali specifiche la cancelleria potra rifiufare il

deposite telematico. Nel rapporto finale dovra essere fornita evidenza dei pagamenti disposti in

copformita al progetto di distribuzione approvatoe nonché della chiusura dei conti correnti della

procedura).
RENDENOTO
a) che ta vendita avviene nello stato di fatto e &i diritto in cui i beni si trovano {anche in relazione al

b

d)

)

f)

testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugro 2001, n. 380) con tutte le
eventuall pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitd attive e passive, La vendita é a corpo 2
non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luoga ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezen;

che la vendita forzata non & soggetta atle norme concernanti la garanzia per vizi o mancanza di
qualita. Conseguentemente, I"esistenzs di eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformita della
cosa venduta, oneri di qualsiasi gencre ivi compresi, ad esempio, quelit urbanistici ovvero
derivanti dallz eventuale necessitd di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese
condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qgualsiasi
motiva non considerati, anche se oceulti ¢ comunque non evidenziati in penizia, non potranno dar
luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella
valutazione dei beni;

che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia, Paggiundicatanio,
potrd ricorrere, ove consentito, alla discipiina deli’art.40 della legge 28 febbraio [985, n.47 come
integrato e modificate dall’art.46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di
concessione o permesso in sanaforia entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento;
che I"'immubile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni dj pignoramenti e
sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura:

che, nei cast previsty, il custode procederd alla liberazione dell'immobile ove esso sia occupalo
dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico della procedura sino alla approvarione del
progetto di distribuzione;

che lelaborato peritale relativo aila stima e valutazione degli immobili posti in vendita ¢on la
presente ordinanza sara disponibile per la consultazione sul siti internet www. tribunateviterbo i1,
e sui siti web dei fomitori della pubblicitd 490 cpc. individuati dal Tribunale (come indicato
della sezione Pubblicita delle Vendite della presente ordinanza) nonché sul Portale delie Vendite

Pubbliche; i
/
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g c¢he la partecipazione alle vendite giudiziarie non esopers gli offerenti da) compiere le visure
ipotecarie g catastali;
by che maggicr mformazioni, anche relative alla generalita dej SOEgelto passivo della procedury

ESeCUliva, Possono essere fornite dal Professionista delegato o chiungue vi abbiy interesse;

AVVERTE

a.  che in base 3 quanto disposto dall*art.624 bis ep.c., i Giudice dell’csecuzione, pud, sentito i debitore,
sospendere, per una sola volia, il processo fing a ventiguattro mesi, sy istanza di tutti ; creditor! munis
di titolo esecutivo, L’istanza puo essere Proposta fing a venty giorni prima deils scadenza del termine
per il deposito delle offerte d’acquisito;

b. qualora non sja Staia proposia istanza o €558 non sia stata accolta, in base 2 quanto disposto daflar,
161 bis disp. az. t.p.c., il rinvie delia vendita pud essere disposto solo con |l Consenso def creditori e
degli offerenti che abbiane prestato cauzione ai sensj degli articol: 571, consenso che deve essere
manifestate in modo espresso al professionista delegato fing al momento dell’inizio delly gars o
dell’incanto;

¢ che, qualory i creditori a carico dej quall sono stari provvisoriamente pusti gli onei ECONOMic]
neeessari al pagamento dejje pubblicitd (diversa da quella relativa al Poptale delle Vendite Pubbliche)
nen provvedang al fempestivo versamento dj quanto doviito, le pubblicits non verranno effettiate o
che se ¢id accadra per due volte I'esecuzione sard dichiarata improcedibife;

d. che qualora on venga versato aj delegato i contributo per la pubblicazione su! Portale delle Vendite
Pubbliche i) giudice dichiarera, ai sensj dell’art. 631 bjs c.p.c., estinzione del processo.

DISPONE
4. che il castade Provvedsa a rendere trimestralmente » Roraa dell’art, 593 e.p.c. il conto delia sug

gestione evidenziando analiticamente ed in modo distinto per ogni singola units immobiliare

sel periodo sulle Somme depositate; ¢} le poste attive ¢ quelle passive; d) Je aftivits compiute; ¢)
le istanze propaoste; f) semmariamente, | provvedimenti ottenyy, Copia di ogni rendicontg dovra
essere inviata telematico o, In caso di indisponibilita dj indirizzo P.E.C. ¢on modalitd cartacec
che assicuring Ia prova delll’avvennig ricezione, alle parti che ne abbiang fatto richiesta,

b cheil professionists delegate provveda ad informare il gestore della venditg felematicy dell’emissione
della presente ordinanza di vendita, coordinandosi con questaltine per le attivit di competenza;

¢. che il professionista delegato provveda alla verifica dells tometiezza dei dati inseriti sy Portale delle
vendite pubbliche in ogni avviso pubblicata, anche via internet, segnalando tempestivamenta e
direttamente zl gestore deita pubblicita eventuali errori, omissioni o imprecisioni;

@ che professionista delegate assicuri a wy gli interessati atiacquisto, ed entrp ) termine di 15 gipmi
dalla richiesta effettiata a mezzo del Portale delle vendite pubbliche, la visita dej bene in vendity,
accompagnandoli di persona (0 @ mezzo di un suo delegato ad hoc ¢ senza aggravio di spese per la
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procedura), inmodo da garantire la massima riservatezza, precisando ghi eventuali cneri condominiali
per i quali, in base a quanto disposto dall’art.63, 2° comma, disp. att. c.c., il potenziale aggivdicatario
potrebbe essere chiamato a rispondere solidamente con il debitore;

che professionista delegaio vigili sul rispento dei provvedimenti del garante per {z protezione dei dati
personah del 22 ettobre 1958 e del 07 febbraic 2008,

S che il professionista_delecato provveda al deposito e trasmissione del rendiconto finale

congiuntamente al deposito _ed _invie del prosctio di distribuzione. Il mancato rispetto di {ale

preserizione sard valutate af fini della riduzione dell’incarico e dell’affidarnento di nuovi incarichi.

/
!I"I Giudice delb csecuzione

/
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